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PRINCIPIOS Y OBJETIVOS DE LA LEY DE VIVIENDA

Es objeto de la nueva Ley de Vivienda de la Region de Murcia aunar en un unico
marco legal las actuaciones que hasta ahora se han venido desarrollando en
materia de vivienda e impulsar nuevas medidas acordes con las necesidades de
la sociedad murciana, los PRINCIPIOS RECTORES de la ley son:

De orden social:

>»Apoyo especialmente a los sectores sociales mas desfavorecidos, ya sea
mediante la creacion de distintos regimenes de vivienda protegida, de promocion
publica o privada, mediante instrumentos de mediacion o a traves de incentivos o
ayudas.

»Fomento del arrendamiento de viviendas y la puesta en mercado de viviendas
deshabitadas.

> Garantizar la diversidad y cohesion social, promocion publica de vivienda y
accesibilidad universal.



De Orden Medioambiental:

»Sostenibilidad de la vivienda, eficiencia energética, ahorro de agua y
energias renovables.

» Garantizar la rehabilitacion del parque edificado existente, como
instrumento para la revitalizacion de nuestras ciudades y para la
generacion de empleo.

De Orden Administrativo
» Transparencia e igualdad en el acceso a la vivienda de promocion publica.
» Simplificacion administrativa, sinergia y colaboracion entre administraciones.

» Establecer medidas para garantizar el conocimiento del estado del parque
edificado para dirigir las politicas de rehabilitacion.

» Analisis y planificacion de actuaciones administrativas.



ASPECTOS REGULADOS POR LA LEY

DEFINICIONES

La ley recoge el principio constitucional del derecho ala vivienda de todos los
ciudadanos.

Regula desde el inicio de la promocion hasta el fin de la vida util del edificio e
incluye a todos los agentes participantes en el proceso.

Vivienda: digna, de calidad, funcional, segura, habitable, accesible y
construida con respeto a su entorno urbano y el medio ambiente.

Vivienda turistica: destinada a uso temporal, sin que se presten servicios
hoteleros.

OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS
Conservar sus viviendas en condiciones de seguridad y habitabilidad, tal como
viene estableciendo la normativa urbanistica.

OBLIGACIONES DE LA ADMINISTRACION.

Conocer el estado de conservacion del parque residencial de viviendas e
impulsar su conservacion, REHABILITACION Y ACCESIBILIDAD.

Fomentar la existencia de un parque de VIVIENDAS PROTEGIDAS, de
promocion publica o privada, adecuado a las necesidades de los ciudadanos.
Fomento del ALQUILER de vivienda y de la puesta en arrendamiento de
viviendas desocupadas.




PROTECCION A COMPRADORES Y ARRENDATARIOS DE VIVIENDAS:
- Publicidad para venta y arrendamiento clara y veraz.

- Informacion en el proceso de venta o arrendamiento objetivay
suficiente sobre las caracteristicas de la vivienda y las condiciones
de compra o arrendamiento y de los agentes que intervienen, tanto
en primera como en ulteriores transmisiones.

- Garantias de cantidades anticipadas en compraventa de
viviendas.

- Depdsito de fianzas de contratos de arrendamiento.

ANALISIS, SEGUIMIENTO Y PLANIFICACION :

* El Registro de demandantes de vivienda de la Regi6on de
Murcia.

* El Consejo de Vivienda de la Regidon de Murcia.

* El Plan de Vivienda




El Registro de demandantes de viviendas protegidas de la Region de
Murcia.

- Instrumento que permite garantizar los principios de igualdad,
transparenciay concurrencia en la adjudicacion, adquisicion o
arrendamiento de viviendas protegidas.

- Proporcionara a la administracion publica informacién actualizada
para planificar sus actuaciones en materia de vivienda protegiday
reserva de suelo para esta.

El Consejo de Vivienda de la Region de Murcia.

-Organo plural que coordinara a todos los agentes sociales,
economicos y profesionales relacionados con el sector de la vivienda.

-Analizard la evolucién del sector de la vivienda, deteccion de
necesidades, y propuesta de lineas de actuacion.

- Fomento del dialogo y la cooperacion entre los distintos agentes y las
administraciones publicas.




El Plan de Vivienda de la Region de Murcia:

La ley establece la aprobacion de planes regionales de vivienda con
caracter cuatrienal que, partiendo de un analisis de necesidades
plateara las politicas activas a desarrollar por la Administracion en la
materia, con especial atencion a los colectivos con mayor
vulnerabilidad y en coordinacion con otras administraciones.

Un inciso para hablar de los PLANES EN EJECUCION:

1. El Plan de Vivienda 2009-2012, finalizado 3/12/14

Linea de ayuda ,\;;gr?e\?ii\é:g?igzs Subvencié’\%concedida
Rehabilitacion 19.600 15,1
Adquisicién de vivienda protegida 2.000 8,9
Promocién de vivienda para alquiler 471 51
Ayudas ainquilinos 1.800 4,8
Urbanizacién de suelo para vivienda protegida 1.100 14
TOTAL PLAN 2009-2012 24971 35,3




El Plan de Vivienda 2013-2016, vigente

- Lineas de actuacion:
» Ayudas para alquiler de vivienda, convocatoria cerrada 2 M€
* Ayudas para ARRUS, rehabilitacion y reconstruccion de
viviendas, reurbanizacion, realojo y equipos técnicos , declaradas
en Murcia, Cartagena, Lorca, Jumilla y Torre Pacheco. Abiertas

convocatorias.

* Ayudas para rehabilitacion de elementos comunes de edificios,
publicadas bases reguladoras BORM 17-04-15.

» Ayudas para la realizacion del Informe de Evaluacion de Edificios,
convocatoria cerrada, 0,4 M€.

» Ayudas para el fomento de ciudades sostenibles y competitivas.

Dotacion econdmica del Plan 13-16: 58 M €




AYUDAS PARA LA REDACCION DEL IEE

IEE: necesario para solicitar ayudas publicas.

Beneficiarios: comunidades de propietarios o propietarios unicos de
edificios

- Ayudas: 20 €/vda 0 100 m2 local. Maximo 500 € y 50 % coste.

Contenido del IEE: Conservacion, accesibilidad, eficiencia energética.

AYUDAS PARA LA REHABILITACION DE EDIFICIOS

1. Obras en elementos comunes edificios anteriores a 1981, 70 % vda
habitual o destinados a alquiler.
TIPOS DE OBRAS: Conservacion, Calidad, Ajustes razonables

Ayudas Estatales: 35 % coste subvencionable 11.000 €/vda o 100 m2
local

Ayudas CARM: 35 % de la ayuda del Estado resultante.




AREAS DE REGENERACION Y RENOVACION URBANAS.

ARRU: Ambito de actuacion declarado a propuesta de las CCAA, y
Aprobado mediante acuerdo de comision bilateral: convenio Ministerio-
CARM-AYTO.

1. Actuaciones subvencionables.

a) Obras de mantenimiento e intervencion en elementos
comunes e instalaciones de edificios incluida la parte de
instalacion comun que afecte a las viviendas, para su
adecuacion a la normativa vigente.

b) Mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano:
- Urbanizacion y reurbanizacion de espacios publicos
- Mejora de la accesibilidad de espacios publicos.
- Mejora de la eficiencia ambiental en materia de
agua, energia, materiales, gestion de residuos,
proteccion biodiversidad.

c) Demolicion y reconstruccion de viviendas (calif energética
min B)
Programas de realojo temporal y gastos oficinas y equipos de gestion.




AREAS DE REGENERACION Y RENOVACION URBANAS.
2. Beneficiarios:

Quien asuma la ejecucion integral de la actuacion: AAPP, comunidades
propietarios, entes gestores.

No compatible con actuaciones aisladas de rehabilitacion.
3. Ayudas:
Maximo 35 % coste subvencionable actuacion.
Maximo: 11.000 €/vda rehabilitada.
30.000 € por vda reconstruida.
2.000 €/vda para reurbanizacion.
4.000 €/ano ud convivencia a realojar, max tres anos.

500 €/vda para equipos de gestion.




Siguiendo con la Ley....REGIMEN DE VIVIENDAS PROTEGIDAS.
-Viviendas de promocion publica o promocion privada.

- Destinadas a los sectores mas vulnerables de la sociedad en el acceso a
una vivienda, con ingresos reducidos o en riesgo de exclusion social.

- Domicilio habitual o permanente en régimen de propiedad o
arrendamiento.

- Régimen de proteccidn y precios de venta y renta regulados por la
Administracion Puablica.

- Medidas de impulso para la promocion, adquisicion y arrendamiento de
viviendas protegidas.

- Vivienda calificada por la Administracion Regional en atencion a las
necesidades y caracteristicas concretas de nuestra poblacion e
independiente de la regulacion de otras administraciones.




Volviendo un momentito al Plan REGIONAL DE REHABILITACION Y
VIVIENDA 2014-2016....LA VIVIENDA PROTEGIDA...

- Clases de vivienda protegida:
— Vivienda protegida con destino a venta, alquiler o uso propio.
— Vivienda Publica de alquiler en rotacion o alquiler protegido RD
233/2013
1. Vivienda protegida
- Destino: domicilio habitual y permanente de su usuario.
- Requisitos del demandante:
— Ingresos maximos: 2,5 IMPREM Régimen especial, y 6,5 IPREM para
el resto de regimenes.
— No disponer de otra vivienda en la misma localidad.

- Condiciones de la vivienda:

— Superficie maxima 90 m2, o 120 m2 para familias numerosas,
personas con movilidad reducida o dependientes.




- Superficie maxima computable garaje 25 m2 y trastero 8 m2. Vinculados
a vivienda salvo renuncia adquirente.

- Precio maximo de venta: se mantienen areas, modulos y coeficientes de los
regimenes especial y general del plan anterior.

-Precio maximo de renta 5,5 % precio maximo de renta.
-Régimen legal:

— 10 afios desde la calificacion definitiva.

— Permanente en suelo destinados a vivienda protegida mientras se
mantenga la calificacion del suelo.

— Descalificacion en 5 afos desde calificacion definitiva.

— Autorizacion de segundas transmisiones por la DGAVS durante el
regimen legal.

— Destino arrendamiento durante 10 afos, posible venta con opcion de
compra con deduccion del 30 % de los alquileres satisfechos.

— Procedimientos de calificacion provisional y definitiva y posibilidad de
calificacion de viviendas individualmente.

Exencidon de devolucion de ayudas CARM en caso de dacion en pago.




La ley de vivienda tambiéen

contempla..-

PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER DE VIVIENDAS.

-La Comunidad Autonoma de la Region de Murcia llevara a cabo politicas
activas para el fomento y potenciacion del alquiler de vivienda, que podran
ser entre otras:
- Intermediacion entre profesionales, propietarios y arrendatarios.
-Incentivos para la puesta en alquiler de viviendas desocupadas.
- Medidas de apoyo dirigidas a los propietarios de viviendas
desocupadas.
- Informacion y apoyo en tramites para la obtencion de ayudas.

COLABORACION ENTRE AGENTES Y PROFESIONALIZACION DEL
SECTOR DE LA VIVIENDA.

- Enfasis en el establecimiento de cauces de colaboracién con Colegios
de Notarios y Registradores de la Propiedad y Mercantiles, colegios
profesionales y entidades financieras.

- Registro de homologacién de agentes vinculados con el sector de
la vivienda.




MUCHAS GRACIAS POR SU ATENCION

Regién de Murcia
Consejeria de Fomento, Obras Pablicas y Ordenacién del Territorio
E Direccién General de Arquitectura, Vivienda y Suelo



